Zatacznik nr 3
ZDW-DN-8-221-1/2013

UMOWA NAJMU nr ....... /ZDW/2013

L8 11117 O roku w Krakowie pomiedzy Zarzadem Drog Wojewodzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Gtowackiego 56, zwanym dalej WYNAJMUJACYM reprezentowanym przez :
Grzegorz Stech - Dyrektor ZDW

a,

......................................................................................................................................

zwanym dalej NAJEMCA zostata zawarta umowa o nastgpujace; tresci :

§1
Na podstawie Przetargu ..........oveiveren s WYNAJMUJACY oddaje w najem lokal
UZYEKOWY = oo
§2
1. Niniejszg umowe Strony zawierajg od dnia ..o, na czas nieokreslony.

2. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy Zz 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia ziozonym na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

1. Wynajmowane pomieszczenia bedqg  wykorzystywane przez NAJEMCE na

2. NAJEMCA z chwilg rozwigzania umowy zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu umowy
w stanie niepogorszonym.

3. Wszelkie remonty, modemizacje wykonywane beda przez NAJEMCE w oparciu o pisemne
uzgodnienie z WYNAJMUJACYM. Koszt tych prac pokrywa¢ bedzie NAJEMCA. Zakres
koniecznych do wykonania prac kazdorazowo uzgadniany bedzie w formie pisemnej z okresleniem
wartoéci prac.  Po rozwigzaniu umowy WYNAJMUJACY moze zatrzymaé bez zaptaty wykonane
ulepszenia, a NAJEMCA nie bedzie zobowigzany do przywrocenia stanu poprzedniego.

4, WYNAJMUJACY zobowigzuje sie dostarczy¢ energie elekiryczng dla NAJEMCY wytacznie do
licznika  energii. Poza licznikiem za stan instalacji elekirycznej odpowiada NAJEMCA wynajetych
pomieszczen.

§4

NAJEMCA zobowigzany jest do:

— uzytkowania przedmiotu najmu okreslonego w § 1 w sposdb odpowiadajacy przeznaczeniu
| przestrzeganiu przepisbw prawa w zakresie ochrony p. poz., bhp, ochrony mienia oraz
ochrony $rodowiska,

— utrzymania przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym wykonywania przegladow
instalacji elektrycznej,

_ utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w budynku, na placu i ciggach pieszych oraz
utrzymania zieleni,

— posiadania aktualnej polisy ubezpieczenia OC.

§5

NAJEMCY nie wolno oddawa¢ przedmiotu umowy w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej na pismie.



§6

WYNAJMUJACY moze rozwigzaé umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w przypadku:

—  podnajmowania, poddzierzawiania przedmiotu najmu bez zgody WYNAJMUJACEGO,

— oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania bez zgody
WYNAJMUJACEGO,

—  uZywania przedmiotu umowy w sposob niezgodny z umowa, W szczegolnosci przeznaczenie
WYNAJMOWANEGO przedmiotu umowy na cel inny niz okreslony w § 3 pkt. 1 umowy, albo gdy
przedmiot umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenia,

—  opbznienia w zaplacie czynszu i $wiadczen za dwa okresy ptatno$ci,

— braku lub nie kontynuowania ubezpieczenia OC,

—  nie uzupetnienia kaucji 0 wymagang kwote .

§7

1. Po rozwigzaniu umowy NAJEMCA zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym W stopniu wigkszym, niz wynika to z normalnego zuzycia eksploatacyjnego.
Podstawa przekazania obiektu bedzie Protokél zdawczo odbiorczy, podpisany obustronnie przez
WYNAJMUJACEGO i NAJEMCE. W przypadku uchylania sie NAJEMCY od sporzadzenia
Protokolu zdawczo odbiorczego do trzech dni po rozwigzaniu umowy, WYNAJMUJACY
jednostronnie opisze stan opuszczonego obiektu.

2. Do czasu oproznienia, uporzadkowania tym samym zajmowania obiektu lub gdy NAJEMCA uchyla
sie od podpisania Protokolu zdawczo odbiorczego WYNAJMUJACY bedzie pobierat optate za
bezumowne zajmowanie obiektu nie mnigj niz 250% czynszu netto uiszczanego do dnia
obowigzywania umowy.

3. Uszkodzenia powstale w czasie trwania najmu i nie naprawione do czasu rozwigzania umowy,
zostang usuniete przez WYNAJMUJACEGO na koszt NAJEMCY.

4. W przypadku gdy do ustalonego dnia podpisania przejecia obiektu Protokolem zdawczo odbiorczym,
NAJEMCA nie ureguluje wszystkich zobowiazan Protokét nie zostanie podpisany.

W takim przypadku WYNAJMUJACEMU przysiugiwalo bedzie prawo naliczania optaty za
bezumowne zajmowanie obiektu nie mnigj niz 250% czynszu netto uiszczanego do dnia
obowigzywania Umowy.

§8
1. Tytulem czynszu za przedmiot najmu NAJEMCA placi¢ bedzie miesiecznie kwotg .................. zt
brutto ( Sfownie: ........coevenenrineneinns zlotych brutto ) z podatkiem VAT w obowigzujacej stawce
(stawka czynszu .............. netto/m2). Czynsz naliczany od dnia przekazania pomieszczen

protokotem.

2. Czynsz najmu przez okres obowigzywania umowy bedzie podlegat corocznej waloryzacji 1 raz. w
roku na podstawie wskaznika GUS tj. wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.
Czynsz najmu okreslony z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji obowigzywa¢ bedzie strony

umowy poczawszy od miesiaca nastgpnego w ktorym zostat ogloszony o czym Wynajmujacy

poinformuje Najemce odrgbnym pismem. Zmiana wysokosci czynszu o ktérym mowa w niniejszym
punkcie nie wymaga zmiany umowy.

3. Czynsz najmu nalezy wplacac z gory do 10 — go kazdego miesigca przelewem na konto ZDW Kredyt
Bank III/O Krakéw nr 89 1500 1979 1219 7000 1937 0000 do 14 dni od wystawienia faktury.

4. Za date dokonania zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku WYNAJMUJACEGO.

5. Oprocz czynszu najmu NAJEMCA obowiazany jest do zaplaty za nastepujace $wiadczenia :

6. Swiadczenia, o ktorych mowa w pkt.5 rozliczane beda proporcjonalnie do zajmowanej powierzehni

lub wg odczytu licznika.
7. Swiadczenia, o ktorych mowa w pkt.5 platne bedg przelewem na konto ZDW Kredyt Bank I1I/O

Krakéw nr 89 1500 1979 1219 7000 1937 0000 w ciagu 14 dni od wystawieniu faktury.
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8. Wywoz odpadow komunalnych Najemca organizuje indywidualnie poprzez zawarcie umowy z firmg
ustugowa i ponosi wszelkie koszty z tego tytutu.

9.WYNAIJMUJACY zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci oplat | $wiadczen okreslonych w § 8 pkt. 5
niniejszej umowy, w przypadku zmiany ich cen.

10. Podatek od nieruchomo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obcigza
NAJEMCE.

11. Strony ustalajg kaucje, ktéra nie podlega oprocentowaniu i WYNosi .............e....,00 2
tj. 200 % miesiecznego czynszu najmu netto ( bez podatku VAT ).

12. Wynajmujacy ma prawo do rozliczenia wszelkich zobowiazah Najemcy w  stosunku do
Wynajmujacego z kaucji.

13. Najemca zobowigzany jest uzupetnic kaucjg do kwoty, o ktorej mowa w § 8 ust.12 w terminie 30
dni, liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o
jakq nalezy uzupelni¢ kaucjg, pod rygorem wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy najmu
w trybie okreslonym w § 6 niniejszej umowy.

O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek Wynajmujacego.
Z chwilg zdania lokalu uzytkowego za protokotem zdawczo - odbiorczym kaucja zostanie
pomniejszona o kwote ewentualnego zadfuzenia i po rozliczeniu zwrécona Najemcy.

§9

Opbznienie w zaptacie czynszu i $wiadczen spowoduje naliczenie odsetek ustawowych w stosunku
miesiecznym.

§10

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Uchwaly Nr XVII/279/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30
stycznia 2012r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewodztwa
Matopolskiego oraz wojewddzkich osob prawnych ( tekst ujednolicony ) zwanej dalej Uchwata

§11
Zmiany w niniejszej umowie dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej.
§12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



